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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
«ЕЛИЗОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

Собрание депутатов Елизовского городского поселения

ТРЕТИЙ СОЗЫВ, ТРИДЦАТАЯ СЕССИЯ
РЕШЕНИЕ 515
г. Елизово            






           18  апреля 2019 года
	О принятии муниципального нормативного правового акта «Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения» 

	


Рассмотрев проект  муниципального нормативного правового акта «Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения», внесенный Главой администрации Елизовского городского поселения, руководствуясь статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №  668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом Елизовского городского поселения, Положением о порядке владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Елизовского городского поселения от 10.02.2017 № 19-НПА, принятым Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 09.02.2017 № 111, Положением «Об Управлении имущественных отношений администрации Елизовского городского поселения», утвержденным Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 11.02.2016 года № 862,
Собрание депутатов Елизовского городского поселения
РЕШИЛО:

1.  Принять  муниципальный нормативный правовой акт «Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения». 
           2.  Направить муниципальный нормативный правовой акт «Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения» Главе Елизовского городского поселения для подписания и обнародования. 

Глава Елизовского городского поселения-
председатель Собрания депутатов

Елизовского городского поселения                                                   Е.И. Рябцева 
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ЕЛИЗОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

«ЕЛИЗОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

Муниципальный нормативный правовой акт
Порядок

определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения
Принят Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения

от 18 апреля 2019 года № 515
Раздел I . Общие положения
1.1
Настоящий Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Елизовского городского поселения (далее – Порядок) разработан в соответствии Жилищным Кодексом Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, в том числе специализированного жилищного фонда, утвержденных Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр.

1.2
Настоящий Порядок разработан с целью создания методической базы по расчету размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений государственного или  муниципального жилищного фонда, в том числе специализированного жилищного фонда (за исключением нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма) (далее – плата за наем жилых помещений). 

1.3
Основным принципом формирования платы за наем жилых помещений является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества и благоустройства. Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на восстановление государственного или муниципального жилищного фонда.

Раздел II.
Определение размера платы за наем жилых помещений
2.1
Размер платы за наем j-ого жилого помещения, представленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

Пнj = Нб*Кj*Кс*Пj, где

Пнj – размер платы за наем  i-ого жилого помещения, представленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

Пj – общая площадь i-ого жилого помещения представленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв.м).

2.2
Величина коэффициент соответствия платы устанавливается на территории Елизовского городского поселения равной 0,1648.

Раздел III.
Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1
Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Нб = СРс*0,001, где

СРс – средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение государственного или  муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. 

3.2.
Средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики. За 4 квартал 2018 года составляет 60 684,00 руб/ кв.м.

Нб = 60 684,00*0,001= 60,68 руб/кв.м.

Раздел IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
4.1
Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
4.2
Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле: 
Кj = (К1+К2+К3)/3, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 
К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 
К3 - коэффициент, месторасположение дома. 

Значения показателей К1  - К3 оцениваются в интервале (0,8; 1,3). 
 Коэффициенты, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
	Коэффициенты
	№ п/п
	Потребительские качества жилого

помещения
	Значение

коэффициента

	К1
	
	Капитальность (материал стен дома) 

	
	1
	Крупнопанельные, крупноблочные, блочные, монолитный 
	1,3

	
	2
	Жилые здания со смешанными и деревянными стенками, сборно-щитовые, каркасно-засыпные (кроме одноэтажных) количество помещений в которых более 4-х.
	1,0

	
	3
	Одноэтажные жилые здания со смешанными и деревянными стенками, сборно-щитовые, каркасно-засыпные количество помещений в которых менее 4-х.
	0,8

	К2
	
	Благоустройство жилого помещения 

	
	1
	Благоустроенные 

(централизованное 

водоснабжение, водоотведение, 

отопление, электроснаб жение)
	1,0


	
	2
	Частично-благоустроенные (помещения в одноэтажных жилых зданиях с количеством квартир не более 4-х без одного из видов удобств (центральное отопление, водоснабжение, водоотведение)
	0,9

	
	3
	Неблагоустроенные (печное отопление и (или) отсутствие централизованного водоотведения, водоснабжения)
	0,8

	К3
	
	Местоположение дома

	
	1
	Дома, расположенные по улицам: Рябикова, Виталия Кручины, 40 лет Октября, Гришечко, Геофизическая, Спортивная, Деркачева, Вилюйская, Жупановская, Корякская, Ключевская, Рабочая, Ленина, Беринга, Набережная, Береговая, Гаражная, Водная, Мячина, Лазо, Челючкина, Пограничная, Подгорная, Горная, Красноармейская. Лесная, Сопочная, Партизанская, Перевальная, Амурская, Октябрьская, Первомайская, Артельная, Зеленая, Авачинская, Речная, Мирная, Паратунская, Чукотская

Дома, расположенные по переулкам: Радужный, Тимирязевский, Авачинский, Флотский, Островной, Ручейный, Солдатский
	1,3

	
	2
	Дома, расположенные на территории Елизовского городского поселения, кроме перечисленных в п. 1 раздела Местоположение дома
	0,8




Раздел V. Порядок и сроки внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем)
       5.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) вносится нанимателем ежемесячно до десятого числа, следующего за истекшим месяцем.

       5.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) вносится нанимателем на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

       5.3.  Наниматели  жилых помещений по договору социального найма и договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плата за наем) в уполномоченное учреждение МАУ «Единый расчетно-кассовый центр».

        5.4. Уполномоченное учреждение МАУ «Единый расчетно-кассовый центр» перечисляет плату за пользование жилым помещением (плату за наем) в Управление имущественных отношений администрации Елизовского городского поселения.

Раздел VI. Заключительные положения

6.1. Настоящий муниципальный нормативный правовой акт вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).
6.2. Признать утратившими силу:
6.2.1. муниципальный нормативный правовой акт  «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем)» от 26.09.2014 №186-НПА, принятый Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 25.09.2014 № 656;

6.2.2. муниципальный нормативный правовой акт «О внесении изменений в муниципальный нормативный правовой акт «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) от 26.09.2014 № 186-НПА» от 16.03.2015 № 205-НПА, принятый Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 12.03.2015 № 700;

6.2.3. муниципальный нормативный правовой акт «О внесении изменений в муниципальный нормативный правовой акт «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) от 07.09.2015 № 222-НПА, принятый Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 03.09.2015 № 762;

6.2.4. муниципальный нормативный правовой акт «О внесении изменений в муниципальный нормативный правовой акт «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) от 26.09.2014 № 186-НПА» от 26.11.2015 № 243-НПА, принятый Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 26.11.2015 № 828;
6.2.5. муниципальный нормативный правовой акт «О внесении изменений в муниципальный нормативный правовой акт «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) от 26.09.2014 № 186-НПА» от 31.08.2016 № 281-НПА, принятый Решением Собрания депутатов Елизовского городского поселения от 30.08.2016 № 965.

Глава Елизовского городского поселения                                        Е.И. Рябцева
№ 138-НПА
19 апреля 2019 года
