ПРОЕКТ ДОГОВОРА
аренды земельного участка
(Лот №№ 1, 2, 3, 4, 5)
	г.Елизово
	«__»________2019
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Управление имущественных отношений Администрации Елизовского городского поселения в лице руководителя управления Краснобаевой Екатерины Станиславовны, действующей на основании Положения об Управлении, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и______________________________________________, _____________________________________________________________________________, адрес: _______________________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании Протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от ___________ № _______ заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору «Арендодатель» обязуется предоставить во временное пользование «Арендатору» земельный участок:

	Категория земель: земли населенных пунктов

	Кадастровый номер: 41:05:01010___:______ 

	Местоположение: ______________________________________________________________

	Площадь участка: ________ кв.м.

	Разрешенное использование: ____________________________________________________


1.2. Сдача в аренду земельного участка не влечет передачу права собственности на него.

1.3. За пределами обязательств по настоящему договору «Арендатор» полностью свободен в своей деятельности.

1.4. «Арендодатель» гарантирует, что объект аренды не обременен правами и претензиями третьих лиц, о которых «Арендодатель» не мог не знать. «Арендодатель» берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие-либо законные права на объект аренды.
1.5. Если состояние возвращаемого земельного участка по окончании срока договора хуже предусмотренного этим договором, то «Арендатор» возмещает «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

2. Порядок передачи земельного участка

2.1. «Арендодатель» передает земельный участок «Арендатору» при подписании настоящего договора в состоянии, пригодном для использования в целях, указанных в п.1.1. настоящего договора. Данный пункт имеет силу передаточного акта.

3. Срок действия договора

3.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации, вступает в силу с момента его регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.2. Срок аренды земельного участка устанавливается  c «____»____________ по «_____»_______________  включительно.

3.3. Стороны определили считать договор расторгнутым по истечении срока его действия (пункт 3.2. Договора).

3.4. По истечении срока действия договора преимущественное право Арендатора на заключение договора аренды на новый срок не возникает, согласие Арендодателя на возобновление настоящего договора не подразумевается, использование имущества Арендатором без заключения договора на новый срок не допускается. 
4. Пользование земельным участком и его содержание

4.1. «Арендатор» обязан пользоваться земельным участком в соответствии с настоящим договором.

4.2. Неотделимые улучшения Земельного участка производятся «Арендатором» только с письменного разрешения «Арендодателя». Стоимость таких улучшений не возмещается в случае прекращения арендных отношений в связи с истечением срока аренды или по иным основаниям.

4.3. «Арендатор» не вправе без письменного разрешения «Арендодателя» и согласования соответствующих служб производить застройку предоставленного в аренду земельного участка.

4.4. «Арендатор» обязан поддерживать арендуемый земельный участок в надлежащем состоянии, не допуская ухудшения его состояния, и осуществлять в процессе хозяйственной деятельности производственный земельный контроль над данным участком.

4.5. «Арендатор» или лицо, уполномоченное им, обязан предоставлять сведения о результатах производственного земельного контроля «Арендодателю».

5. Платежи и расчеты по договору

5.1. Размер арендной платы устанавливается в соответствии с Протоколом о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от ___________ № _______.

5.2. Внесенный Арендатором задаток в размере ________________ засчитывается в счет арендной платы по договору.
5.3. Арендная плата вносится ежемесячно в срок до 05 числа 01 месяца следующего за отчетным, на р/с УФК по Камчатскому краю:

Наименование получателя платежа: Управление Федерального казначейства по Камчатскому краю (Управление имущественных отношений Елизовского городского поселения, л/с 04383009090 )

ОКТМО: 30607101

ИНН:
4105035047

КПП:
410501001

Номер счета получателя платежа:40101810100000010001

Наименование банка: в Отделении Петропавловск-Камчатский, г. Петропавловск-Камчатский

БИК:  043002001

КБК : 916 1 11 05025 13 0000 120

Наименование платежа: арендная плата за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности.
5.4. В случае невнесения платежей в размерах и в сроки, установленные п.5.1., п.5.3. настоящего Договора, «Арендатор» несет ответственность в порядке п.7.1. Договора.

5.5. Сверка произведенных платежей по арендной плате производится по истечении года с момента предоставления земельного участка в аренду и далее ежегодно не позднее 01 февраля следующего года. Для проведения сверки «Арендатор» обязан обратиться к «Арендодателю». Результат сверки оформляется соответствующим актом.

6. Обязанности сторон

6.1. «Арендодатель» обязуется:

6.1.1.  В срок не позднее пяти рабочих дней, с даты получения подписанного «Арендатором» договора, направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации договора аренды.
6.1.2. В случае принятия решения об использовании земельного участка в целях, не связанных с арендой, предупредить «Арендатора» за три месяца до истечения срока действия договора аренды о его прекращении.

6.1.3. При допущении «Арендатором» существенных нарушений условий договора аренды, предложить «Арендатору» в течение месяца устранить данные нарушения и предупредить о возможности прекращения договора.

6.2. «Арендатор» обязуется:

6.2.1. В 15-дневный срок со дня подписания договора занять сдаваемый в аренду земельный участок.

6.2.2. Использовать земельный участок исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора. Неиспользование земельного участка не является основанием для освобождения «Арендатора» от арендной платы.

6.2.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

6.2.4. Согласовывать с «Арендодателем» все работы, связанные со снятием плодородного слоя почвы.

6.2.5. За счет собственных средств производить благоустройство прилегающей территории, размер которой определяется правилами благоустройства соответствующего муниципального образования.

6.2.6. В случае нарушения существующего благоустройства прилегающей территории или соседних земельных участков при использовании Земельного участка (в том числе дорог, проездов), восстановить нарушенное благоустройство в течение 1 месяца.

6.2.7. Не допускать захламления Земельного участка, соблюдать при использовании Земельного участка экологические нормы и нормы природоохранного законодательства. Содержать арендуемый земельный участок в надлежащем санитарном состоянии и благоустраивать прилегающую территорию за счет собственных средств.

6.2.8. Использование недр и других природных ресурсов при аренде земельного участка ведется в порядке, установленном законодательством.

6.2.9. Обеспечить представителю «Арендодателя» беспрепятственный доступ на Земельный участок для осмотра и проверки содержания и использования Земельного участка, а также соблюдения условий настоящего Договора.

6.2.10. Не предоставлять Земельный участок как в целом, так и частично в субаренду, не передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу (в том числе уступать свои права и обязанности, отдавать арендные права Земельного участка в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив) без письменного уведомления «Арендодателя».

6.2.11. После прекращения или расторжения настоящего Договора передать «Арендодателю» все произведенные на Земельном участке улучшения, составляющие принадлежность Земельного участка и неотделимые без вреда для Земельного участка. Если иное не предусмотрено действующим законодательством, стоимость неотделимых улучшений «Арендатору» не возмещается.

6.2.12. В случае принятия решения о прекращении договорных отношений в связи с истечением срока действия договора аренды, за три месяца предупредить «Арендодателя» в письменной форме об освобождении земельного участка.

6.2.13. В 10-дневный срок после окончания договорных отношений передать арендуемый земельный участок «Арендодателю» по передаточному акту в состоянии, не хуже первоначального.

6.2.14. В случае передачи (продажи) строения или его части, расположенных на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или использования этого имущества в качестве взноса в уставный фонд в срок не позднее 30 календарных дней до совершения сделки уведомлять «Арендодателя» в письменной форме об этом, ходатайствовать перед ним о внесении изменений в настоящий договор с последующей регистрацией по месту нахождения земельного участка в соответствии с действующим законодательством.

6.2.15. Все расходы по исполнению настоящего Договора являются обязанностью «Арендатора».

6.2.16. При возникновении претензий третьих лиц, предъявляющих какие - либо законные права на предмет договора, в течение 10 дней уведомлять об этом «Арендодателя». При необходимости рассмотрения дела в суде – привлекать «Арендодателя» для участия в судебном процессе.

6.2.17. В течение первого квартала обратиться к арендодателю за расчетом арендой платы на текущий год.

6.2.18. Выполнять в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего Договора.

7. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

7.1. В случае невнесения «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени по  0,1%  в день с просроченной суммы на каждый день просрочки.

7.2. В случае нарушения сроков возврата имущества, установленных п. 6.2.13. настоящего договора, Арендатор уплачивает арендную плату в срок, установленный п.5.3. настоящего договора, а также неустойку в размере  0,1% в день с просроченной суммы на каждый день просрочки.

7.3. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

7.4. Основанием для наложения взыскания по факту нарушения условий договора являются документы, подтверждающие нарушение условий договора (акты проверки, акты сверки, справки и др.), которые составляются комиссионно с участием представителей «Арендатора» и «Арендодателя». В случае отказа «Арендатора» от участия в проверке или подписания акта (о чем делается соответствующая запись), акт составляется и подписывается представителями «Арендодателя».

7.5. За неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.6. Арендатор обязан возместить в полном объеме вред, причиненный в результате совершения им земельных правонарушений.

7.7. Приведение земельных участков в пригодное для использования состояние при их загрязнении, других видах порчи, снос зданий, сооружений при самовольном строительстве, а также восстановление уничтоженных межевых знаков осуществляется Арендатором, виновным в указанных земельных правонарушениях, или за его счет.

8. Изменение, расторжение, прекращение и заключение на новый срок договора

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору (кроме изменений условий раздела 5 Договора) оформляются дополнительными соглашениями и подписываются правомочными представителями сторон. Такие дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 30-дневный срок согласно действующего законодательства Российской Федерации. «Арендодатель» обязан обеспечить регистрацию дополнительных соглашений в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в срок, не позднее тридцати дней с момента их подписания.

8.2. «Арендодатель» вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях:

8.2.1. Использования «Арендатором» или иным лицом с согласия «Арендатора» Земельного участка не в соответствии с его разрешенным использованием, и/или принадлежностью к категории земель, указанными в п.1.1. настоящего Договора;

8.2.2. Если «Арендатор» умышленно или по неосторожности ухудшает состояние земельного участка.

8.2.3. Неустранения совершенного «Арендатором» умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

8.2.4. Если «Арендатор» более двух раз подряд, по истечении установленного договором срока платежа, не вносит арендную плату или не предоставляет копию платежного поручения (квитанции) об оплате в срок, установленный п.5.3. настоящего договора.

8.2.5. Если «Арендатор» не занимает арендуемый земельный участок в течение двух месяцев с момента заключения договора.

8.2.6. В иных случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. В случае одностороннего отказа «Арендодателя» от исполнения настоящего Договора, Договор считается расторгнутым с момента письменного уведомления об этом «Арендодателем» «Арендатора».

8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по решению суда по инициативе «Арендодателя» в случаях:

8.4.1. Нарушения «Арендатором» обязанностей, установленных подпунктах 6.2.6, 6.2.7. настоящего Договора;

8.4.2. Если «Арендатор» существенно либо неоднократно нарушает условия настоящего Договора.

8.4.3. Если «Арендатор» не приступает к использованию Земельного участка в соответствии с его целевым назначением, указанным в п.1.1 настоящего Договора, в течение двух месяцев с момента заключения настоящего Договора;

8.5. Договор аренды может быть расторгнут по инициативе «Арендатора», если земельный участок в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии непригодном для использования.

8.6. В случае ликвидации юридического лица, договор считается прекращенным с момента такого события.
8.7. Арендатор не вправе уступать права (за исключением требований по денежному обязательству) и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены победителем торгов лично, если иное не установлено законом. (п.7 ст.448 Гражданского кодекса РФ.)

9. Дополнительные условия

9.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

9.2. Все споры и разногласия разрешаются путем переговоров между сторонами. В случае, если стороны не придут к соглашению, споры о правах на земельный участок, об изменении и расторжении, прекращении настоящего договора, по вопросам установления и взыскания арендной платы и штрафных санкций, а также иные споры, вытекающие из настоящего договора, подлежат рассмотрению в Елизовском районном суде или Арбитражном суде Камчатского края.

9.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

9.4. Стороны обязаны извещать друг друга об изменениях своих юридических адресов, телефонов, факса не позднее 10 дней со дня изменения.

9.5. Любые изменения и дополнения к настоящему договору (кроме изменений условий раздела 5 Договора) должны быть совершены в письменной форме, подписаны сторонами или их уполномоченными на то представителями и зарегистрированы в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9.6. При изменении адреса, указанного в разделе 10 настоящего Договора, сторона, чей адрес изменился, обязана известить другую сторону о таких изменениях в десятидневный срок и направить ей для подписания дополнительное соглашение к настоящему Договору.

9.7. Любое сообщение/уведомление/претензия по настоящему Договору считается переданным надлежащим образом, если оно было направлено по адресу стороны, которой адресуется документ, указанному в разделе 10 настоящего Договора, заказной почтой, либо вручены лично.

9.8. Сообщение/уведомление/претензия считаются полученными другой стороной по истечению тридцати дней со дня направления. При этом претензионный порядок урегулирования спора считается соблюденным.

9.9. Настоящий Договор действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
10. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон
	Арендатор:
	 
	Арендодатель:

	_________________________________
_________________________________

Адрес: ___________________________

_________________________________

_________________________________
	 
	Управление имущественных отношений Администрации Елизовского городского поселения
Адрес: 684000, Камчатский край, г.Елизово, ул.В.Кручины, д.20

ИНН: 4105035047

КПП: 410501001

Тел/факс: 6-18-25 


Подписи cторон

	«Арендатор»
	«Арендодатель»

	 
	Руководитель Управления

	__________ /_____________________/
	________Краснобаева Екатерина Станиславовна

	
	           М.П.


